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Edifici ad Energia Quasi Zero 
(Nearly-Zero Energy Buildings)

Direttiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo e del Consiglio sulla prestazione energetica degli edifici
indica:

” Gli edifici a energia quasi zero sono edifici ad altissima prestazione energetica, con fabbisogno
energetico molto basso o quasi, coperto in maniera molto significativa da energia proveniente da fonti
rinnovabili, prodotta in loco “.



DOVRANNO ESSERE EDIFICI A ENERGIA QUASI ZERO

Tutti gli edifici di nuova costruzione
(a partire il 31/12/2020);

Tutti gli edifici di nuova costruzione di enti pubblici 
(a partire dal 31/12/2018). 
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Direttiva 
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La direttiva europea EPBD (Energy  Performance of Buildings
Directive)  2002/91/CE, con l’obiettivo di migliorare le prestazioni 
energetiche del settore civile.
Recepita in Italia con il Decreto legislativo 192/2005 e s.m.i.
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La Direttiva 2006/32/CE, introduce un quadro di misure volte al 
miglioramento dell'efficienza degli usi finali dell'energia, al fine di 
contribuire al miglioramento della sicurezza dell'approvvigionamento 
energetico e alla tutela dell'ambiente attraverso la riduzione delle 
emissioni di gas a effetto serra. 
Recepita in Italia con Decreto legislativo 115/2008.
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Decreti 26 
giugno 2015

Direttiva 
2018/844

La direttiva 2010/31/UE, modifica il decreto legislativo 192/2005 
per adeguarlo alle nuove prescrizioni europee. 
Introduce la definizione di edifici NZEB.
Recepita in Italia con Decreto legge 63/2013, convertito con la 
legge 90/2013.
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Il Decreto legislativo 28/2011 definisce gli strumenti, i meccanismi, 
gli incentivi e il quadro istituzionale, finanziario e giuridico, 
necessari per il raggiungimento degli obiettivi fino al 2020 in 
materia di quota complessiva di energia da fonti rinnovabili sul 
consumo finale lordo di energia. 
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Direttiva 
2018/844

La direttiva 2012/27/UE, definisce il quadro di misure per 
promuovere e migliorare l’efficienza energetica ai fini del 
conseguimento degli obiettivi del 2020.
Recepita in Italia con Decreto legislativo 102 del 2014,
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I Decreti 26 giugno 2015, in attuazione della L. 90/2013, che 
chiudono il recepimento della Direttiva 31/2010/UE:
• Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici;
• Il DM 26 Giugno 2015 Requisiti minimi definisce standard 

energetici che caratterizzano edifici nZEB, con obbligo di 
integrazione con fonti energetiche rinnovabili;
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Direttiva 
europea 

EPBD 
2002/91/CE

Direttiva 
2006/32/CE  
con Decreto 
legislativo 
115/2008

Direttiva 
2010/31/UE

Decreto 
legislativo 
28/2011

Direttiva 
2012/27/UE 
con Decreto 
legislativo 

102 del 
2014

Decreti 26 
giugno 2015

Direttiva 
2018/844

La Direttiva 2018/844 , datata 30 maggio 2018, modifica la 
direttiva 2010/31UE sulla prestazione energetica nell’edilizia 
(EPBD) e la direttiva 2012/27/UE sull’efficienza energetica.
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La Direttiva 2018/844 , pubblicata il 19 giugno in Gazzetta Ufficiale dell’Unione Europea e 
datata 30 maggio 2018, modifica la direttiva 2010/31UE sulla prestazione energetica 
nell’edilizia (EPBD) e la direttiva 2012/27/UE sull’efficienza energetica.

Rafforza gli obiettivi del 2020 e introduce nuovi 
obiettivi previsti dall’Unione per l’energia e il 
clima al 2030.
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Rendere più efficaci le strategie di ristrutturazione degli immobili a lungo 
termine, con obiettivi chiari e misurabili per un settore edile idealmente 
decarbonizzato e un parco di edifici NZEB al 2050

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Consolidare la componente finanziaria e promuovere investimenti privati 
per il recupero del patrimonio edilizio esistente.

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Sostenere lo sviluppo delle infrastrutture per l’elettromobilità

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Innalzare le soglie per l’obbligo delle ispezioni degli impianti di 
riscaldamento e di condizionamento dell’aria, confidando nell’apporto dei 
sistemi automatici di monitoraggio e controllo

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Incoraggiare l’uso delle tecnologie informatiche per edifici efficienti

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Accrescere il ruolo dei consumatori, informandoli. 
(proteggerli dalla povertà energetica)

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Gli Stati membri dovranno recepirla entro marzo 2020.

Obiettivi delle nuova direttiva:
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Pubblicato in Gazzetta ed in vigore dall'11 giugno 2020, il DECRETO 
LEGISLATIVO 10 giugno 2020, n. 48 di attuazione della direttiva UE 
2018/844 del Parlamento europeo e del Consiglio che modifica la Direttiva 
2010/31/UE sulla prestazione energetica nell'edilizia e la direttiva 
2012/27/UE sull'efficienza Energetica

Obiettivi delle nuova direttiva:
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STREPIN - Strategia nazionale per la riqualificazione energetica del patrimonio 
immobiliare pubblico e privato 
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Introduce incentivazioni dirette per gli
interventi negli edifici della Pubblica
Amministrazione, che dovrà svolgere un
ruolo di esempio e guida per l’intero
comparto economico.



PANZEB - Piano d’azione nazionale per incrementare gli edifici ad energia 
quasi zero, orientamento nazionale per incrementare gli NZEB
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Introduce e definisce le azioni necessarie
per riqualificare il patrimonio esistente.
Obiettivo temporale 2050.



PREPAC – Programma per la riqualificazione energetica degli 
edifici della PA centrale
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Il Programma di riqualificazione energetica 
della Pubblica Amministrazione centrale 
(PREPAC) che ha l'obiettivo di efficientare 
almeno il 3% annuo della superficie utile 
del patrimonio edilizio dello Stato



TUTTO IL PATRIMIONIO EDILIZIO ESISTENTE 

Scenario ipotizzato:
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RIQUALIFICATO AL 2050

NEARLY ZERO ENERGY BUILDING – NZEB
Edifici a Energia Quasi Zero
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Situazione oggi: 
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I nuovi edifici rappresentano 1%/anno del parco immobiliare esistente

Gli interventi di riqualificazione energetica riguardano 1%/anno del parco 
immobiliare esistente



Energia 
primaria 

consumata

Energia 
primaria 
prodotta

Ann
i

Parco immobiliare attuale

NZEB

ZEB

Edificio a energia positiva
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Mancanza di risorse finanziarie e leve economiche in grado di  
incentivare e avviare una vera transizione energetica globale.

Criticità:
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Green New Deal
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Livello Europeo



Nella risoluzione del 14 marzo 2019 sul cambiamento climatico, il 
Parlamento europeo ha approvato l'obiettivo dell'UE di azzerare le 
emissioni nette di gas a effetto serra entro il 2050.

L'11 dicembre 2019, la Commissione presenta il Green Deal europeo. 
Con l’obiettivo di rendere l'UE il primo blocco di Paesi al mondo a 
impatto climatico zero entro il 2050

Green Deal europeo:
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Definire una strategia di crescita mirata a trasformare l'UE in una società 
giusta e prospera che migliori la qualità di vita delle generazioni attuali e 
future, una società dotata di un'economia moderna, efficiente sotto il 
profilo delle risorse e competitiva che nel 2050 non genererà emissioni 
nette di gas a effetto serra e in cui la crescita economica sarà dissociata 
dall'uso delle risorse. 

Obiettivi della proposta:
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Visto l’impegno a diventare il primo blocco di Paesi al mondo a impatto 
climatico zero entro il 2050, 

Presenta il "piano di investimenti per un'Europa sostenibile" 
farà leva sugli strumenti finanziari dell'UE, per mobilitare investimenti 
pubblici e fondi privati che si dovrebbero tradurre in almeno

1 000 miliardi di € di investimenti in 10 anni.

Piano di investimenti:
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Piano d’azione:

COSTRUIRE E RISTRUTTURARE

Il mercato dell’installazione dopo l’emergenza

Nuovi scenari e opportuni

Arch. Antonio Stragapede
straghi@gmail.com



Piano d’azione:

INDUSTRIA SOSTENIBILE
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Piano d’azione:

MOBILITA’ SOSTENIBILE
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Superbonus 110%
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Livello Nazionale



Superbonus 110%

Il mercato dell’installazione dopo l’emergenza

Nuovi scenari e opportuni

Arch. Antonio Stragapede
straghi@gmail.com

Misure urgenti in materia di salute, sostegno al lavoro e all'economia, nonché di 
politiche sociali connesse all'emergenza epidemiologica da COVID-19. 

GU Serie Generale n.128 del 19-05-2020

DECRETO-LEGGE 19 maggio 2020, n. 34



Il decreto Rilancio, ha incrementato al 110% 
l’aliquota di detrazione delle spese sostenute

dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2021.

Superbonus 110%:
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In particolare, le detrazioni sono 
riconosciute per le spese per le seguenti 
tipologie:



Interventi delle superfici opache verticali, 
orizzontali e inclinate che interessano 
l’involucro degli edifici. 

Isolamento termico
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Incidenza superiore al 25% della superficie 
disperdente lorda dell'edificio.

Miglioramento  di  almeno  due classi  
energetiche  dell'edificio.

INTERVENTO TRAINANTE

Euro 40.000 per unità immobiliare fino a otto unità
Euro 30.000 per unità immobiliare con più di otto unità
Euro 50.000 per edifici unifamiliari  o funzionalmente indipendenti



Sostituzione di impianti di climatizzazione 
invernale esistenti con impianti
centralizzati per il riscaldamento, e/o il 
raffrescamento e/o la fornitura di acqua
calda sanitaria sulle parti comuni degli 
edifici. 

Sostituzione degli impianti
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Miglioramento  di  almeno  due classi  
energetiche  dell'edificio.

INTERVENTO TRAINANTE

Euro 20.000 per unità immobiliare fino a otto unità
Euro 15.000 per unità immobiliare con più di otto unità
Euro 30.000 per edifici unifamiliari  o funzionalmente indipendenti



Interventi antisismici di cui ai commi da 1-bis 
a 1-septies dell'articolo 16 del
decreto legge n. 63/2013 (cd. sismabonus).

Interventi antisismici
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Sono esclusi gli edifici ubicati in zona  
sismica  4

INTERVENTO TRAINANTE



Per l'installazione di  impianti  solari  
fotovoltaici  connessi alla rete elettrica su 
edifici ).

Installazione di  impianti  solari  fotovoltaici 
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Nella misura del 110 %.

INTERVENTO TRAINATO

Per un ammontare delle spese non superiore a euro 
48.000 e nel  limite  di spesa di euro 2.400 per ogni kW  di  
potenza  nominale  dell'impianto solare fotovoltaico



E’ riconosciuta  anche  per l'installazione di  
sistemi  di  accumulo integrati  negli  
impianti  solari  fotovoltaici  agevolati  con   
la detrazione di cui al comma 5. 

Sistemi  di  accumulo
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INTERVENTO TRAINATO

Negli stessi limiti di importo  e  ammontare  complessivo  e  
comunque  nel limite di spesa di euro 1.000 per ogni kWh 
di capacità  di  accumulo del sistema di accumulo. 



Per l'installazione di infrastrutture per la 
ricarica di veicoli elettrici negli edifici, è 
riconosciuta  nella  misura  del 110 per 
cento, sempreché'  l'installazione  sia  
eseguita congiuntamente ad uno degli 
interventi di cui al comma 1. 

Ricarica di veicoli elettrici
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INTERVENTO TRAINATO

Spesa massima consentita euro 3.000
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1. Condomini; 
2. Persone fisiche, al di fuori dell'esercizio di attività;
3. Istituti  autonomi  case  popolari   (IACP);
4. Cooperative di abitazione.

Beneficiari



La novità molto importante prevista dal decreto rilancio all’articolo 121 è la possibilità di 
cedere il credito all’impresa che esegue i lavori o a terzi, mettendosi così al sicuro dal 
rischio di non poter godere appieno delle detrazioni fiscali e senza la necessità di 
anticipare i soldi per i lavori.

La cessione è possibile per tutti i lavori interessati da super eco bonus ed eco bonus, 
sisma bonus, bonus facciate e bonus ristrutturazione. 

Cessione del credito 

Il mercato dell’installazione dopo l’emergenza

Nuovi scenari e opportuni

Arch. Antonio Stragapede
straghi@gmail.com



I soggetti che sostengono, negli anni 2020 e 2021, spese per gli interventi elencati al 
comma 2 possono optare, in luogo dell’utilizzo diretto della detrazione:

Per un contributo, sotto forma di sconto fattura sul corrispettivo dovuto fino a un 
importo massimo pari al corrispettivo dovuto, anticipato dal fornitore che ha effettuato 
gli interventi e da quest’ultimo recuperato sotto forma di credito d’imposta, con facoltà 
di successiva cessione del credito ad altri soggetti, ivi inclusi gli istituti di credito e gli altri 
intermediari finanziari.

Cessione del credito
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Nuovo quadro normativo 

Nuovi scenari finanziari

UNA TRASFORMAZIONE IN ATTO PER IL MONDO DELLE COSTRUZIONI
DOVE CONCETTI COME PRESTAZIONE, INNOVAZIONE, QUALITA’ DIVENTANO 
DETERMINANTI

Conclusione
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UN NUOVO CICLO COSTRUTTIVO NEL QUALE UNO DEI DRIVER PRINCIPALI SARÀ
RAPPRESENTATO DALLA CAPACITÀ DI OFFRIRE LIVELLI CRESCENTI DI COMPETENZE,
IN CUI RIENTRANO ELEMENTI DI SOSTENIBILITÀ, DI QUALITÀ GESTIONALE, DI PROCESSO,
OVVERO UN INSIEME DI PRESTAZIONI IN GRADO DI INNOVARE PROFONDAMENTE IL
MODO STESSO DI COSTRUIRE.

Conclusione
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UNA NUOVA OCCASIONE PER TUTTI GLI ATTORI DELLA FILIERA DELLE COSTRUZIONI



Grazie
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