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Le funzionalita di un sistema BACS e/o TBM (Technical Building Management) forniscono informazioni sull’operativita dei
sistemi tecnologici di edificio, specialmente riguardo il loro impatto nei confronti della prestazione energetica
dell’edificio.

Gli ambienti rappresentano la sorgente della richiesta di energia (necessaria per garantire le condizioni ottimali al loro
interno)

L'obiettivo € quello di fornire I'energia richiesta, mantenendo al minimo le perdite (di generazione e distribuzione
dell’energia). | sistemi tecnologici contemplati nella CEN UNI EN15232 sono:

- Riscaldamento (BACS/HBES)

- Raffrescamento (BACS/HBES)

- Ventilazione e condizionamento (BACS/HBES)

- Produzione di acqua calda (BACS/HBES)

- Illuminazione (BACS/HBES)

- Controllo schermature solari (tapparelle e luce ambiente) (BACS/HBES)

- Centralizzazione e controllo integrato delle diverse applicazioni (TBM)

- Diagnostica (TBM)

- Rilevamento consumi / miglioramento dei parametri di automazione (TBM)

La Norma EN15232 riporta in apposite tabelle le diverse funzioni del BAC, da implementare, per edifici residenziali e non,
allo scopo di permettere la facile individuazione delle funzioni necessarie per il BACS dell’edificio in progettazione oltre
che, per verificare quali funzioni prendere in considerazione in fase di calcolo dell’efficienza di un edificio o in fase di
ispezione di un sistema.
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Requisiti principali di un sistema di gestione energetico

Il sistema si basa sui seguenti principi:

UTILIZZI ANALISI DEI

> rispetto degli obblighi legislativi; ENERGETICI CONSUMI

> efficienza energetica;
> evidenza del raggiungimento degli obiettivi prefissati.

Permettendo di:

iy Jong o

> avere un approccio sistematico nella definizione di obiettivi energetici e
nell'individuazione degli strumenti adatti al loro raggiungimento;

> identificare le opportunita di miglioramento;

> ridurre i costi legati ai consumi energetici.

Supervisione Energetica Evoluta

ASPETTI EnPl -
Fornire una visibilita molto chiara dei dati energetici, mettendo in relazione diretta i consum ENERGETICI BASELINE -
.. . . . BENCHMARK
energetici con i parametri del BEMS permettendo di:
Verificare e comprovare la funzionalita degli impianti EFFICIENZA

Controllare la performance energetica del sito ENERGETICA
Motivare progetti di tipo energetico
Monitorare le corrette impostazioni del BEMS

YV V VYV
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Building Management System

Impianto di illuminazione DALI:

N. 2.143 Corpi llluminanti

»
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RENTI |

Monday -
Building Floor Indication TEAMS Friday Saurday Sunday Notes
Start End  Start End  Start End
RENTI (KIFISOS 1) o | 00:00 | 17:00 - | = | = | =
RENTI (KIFISOS 1) T m 09:00 21:00 09:00 17:00 - | =
RENTI (KIFISOS 1) 1 RI12 | 09:00 | 21:00 09:00 17:00 - - B
RENTI (KIFISOS 1) SEREE T | 09:00 21:00 09:00 17:00 - - Sundays when Stores are Open
RENTI (KIFISOS 1) 1 R4 1 09:00 | 21:00 09:00 17:00 - | -
RENTI (KIFISOS 2) o mioa 09:00 21:00 - | - - -
RENTI (KIFISOS 2) ™1 | mnta | 00:00 | 21:00 09:00 18:00  — =
jmmmm===n RENTI (KIFISOS 2) T4 Rnt2 00:00 21:00 09:00 18:00 - -
gooooggg RENTI (KIFISOS 2) 'z | Riza o300 | 21:00 - | = =
RENTI (KIFISOS 2) 3 09:00 17:00 - = =
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Architettura di sistema:

>

YV ¥V V V VYV

Controllo delle singole unita interne e recuperatori

> Previo installazione di gateway
Sensori di presenza, temperatura, illuminamento DALI ogni 30mq
Sensori su singola finestra (stato apertura)

Installazione di n.121 power meter elettrici
Postazione di supervisione locale
Accesso web da remoto per gestione e monitoraggio
Invio automatico di report settimanali dei consumi
> Al Committente
> Al Manutentore

> Al Contractor.

Maslle Remote

=4

LAN TCP/IP

BACNet over TCR/IP

first loor

— ——

= =

Total number 10 unlts - Mitsuishl

gmgrzr.liflmr

Battery Room

KK - SWITCH ROOM 3 - CALL CANTER - PARKING
wEAUPSE
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STUDY

Tipologia di Contratto stipulato:

EPC — Energy Performance Contract — anche detto Contratto di Rendimento Energetico, sono dei contratti che vengono stipulati sia nel settore pubblico sia
nel settore industriale-privato al fine di realizzare interventi di efficientamento energetico con I'obbiettivo di migliorare le prestazioni energetiche, ridurre i
consumi e diminuire le spese riguardanti impianti e edifici.

E necessario determinare con precisione le misure di risparmio energetico che devono essere collegate ai costi del servizio. Cio significa che ci deve essere un
consumo prima dell’intervento al fine di definire una “baseline” di riferimento. Successivamente verranno determinati i fattori di aggiustamento per adattarsi
ai cambiamenti annuali di uso degli edifici, del clima e dei prezzi di mercato. Sara inoltre necessario misurare i consumi post intervento e quindi correlare il
risparmio energetico risultante alla “Baseline” di riferimento.

GUARANTEED SAVING

La forma di contratto “guaranteed saving” dove il finanziamento e carico del cliente finale, ma con una garanzia di risparmio energetico tale per cui, nel
momento in cui il risparmio non ¢ inferiore alla percentuale di risparmio contrattualizzata, € il fornitore a ripianare la differenza.

La durata del presente contratto e stata condivisa in 3 anni, con impegno a garantire che i risparmi non siano stati inferiori al 11,4% annuo, previo rilascio di
fideussioni bancarie a garanzia.
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Principali Logiche implementate sui singoli controllori DDC:

Y

Gestione Centrale Termofrigo con piu unita di produzione in parallelo

Programma di avviamento ottimizzato

Programma di arresto ottimizzato

Ventilazione notturna

Ciclo notturno

Controllo d'entalpia

Banda a energia zero (ZEB)

Riassetto del carico

Compensazione automatica con sensori luminosita esterna

Abbassamento notturno illuminamento (500 lux diurno) in caso di accensione per attivita di pulizie e manutenzione ordinaria.

vV V ¥V WV ¥V ¥V V V VYV VY

Accensione illuminazione fuori orario solo con sensori presenza (vigilanza, pulizie, ecc)
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BEMS BUILDING ENERGY MANAGEMENT SYSTEM

BUILDING CONSUMPTION

Power Circuits ups Lighting Air Conditioning
am:::mﬁ 15.2kW 54KW  153KW 9.2KW
ALGParametars l . 175570 kWh 602139 kWh 1173292 kWh 310148 kWh
Qutdoor Temp:  12.0 °C | Jf/ ROOF NP. | NP NP 45KW
A/CMode:  HEAT recor | 09KW | 149KW  98KW  42KkW
Limit P Min Active: 19.0 °C G.Hoor | 12.1KW 105 kW SSKW 0.4KW
Limit SP Max Active: 27,0 °C : 1 :
| W] Power Cireuits ups | Llighting  Air Conditioning
| BUILDING i s 1 E
| Xz 1.0 kW 12.1 kW 9.6 kW 17.4 kW
i 18377 kWh 140469 kWh 203506 kWh 163376 kWh
~ m ROOF N.P. N.P. N.P. 9.7 kK
= = 1| e 0.4 kW 1.5 kW 0.8 kW 0.2 kW
i 2" Floor 0.2 kW 4.4 kW 4.9 kW 1.5 kW
i B e vheor | OAKW  A8KW  19kW  O0.7kW
' ; ' . Floor O.4KW  1SKW  OTKW  46kW
W | | vreer | 03w ookw  raw o7kw
K2 - GROUND FLOOR l 16.2KW  37.5KW  24.9kW  26.6kW
[ — . . ) 193946 KWh 742608 kWh 1376798 kWh 473524 kwh
o / — 3
" | GARAGE AND OUTDOOR [ T AT R R
- Uity -~ - . 1053.3kW ,
= =~ 2786876 kWh
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a O K1 1° FLOOR

SCHEDULERI 1-1 &

| 0.0 h.

SCHEDULERI 1-2 &

| 0.0 h.

SCHEDULERI 1-3 @

0.0 h.

SCHEDULERI 1-4 &

| 0.0 h.

Command

Status ON
Mode  HEAT
Room Temp. 22.5 °C

Set Room Temp.
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Phase 1: 226V
Phase 2: 230V
Phase 3: 228V

Phase 1: 2.22 A
Phase 2: 0.65 A
Phase 3: 021 A

Active Power Total: 0.83 kw
Reactive Power Total: 0.09 Kvar

Active Energy Total: 1381 kwh
Reoctive Energyr Total: 459 kvarh

GEMNERAL A/C (HI CHILMITSUBIS
Phase 1: 26V

Phase 2: 230V
Phase 3: 228V

Phase 1: 42.62 A
Phase 2: 36.95 A
Phase 3: 35.92 A

Active Power Total: 23.42 kW
Reactive Power Total: 12.05 kvar

Active Energy Total: 83059 kWh
Reoctive Energyr Total: 45376 kvarh

K1 POWER METER CABIN GROUND FLOOR

ASC MITSUBISHI

Phase 1: 226V
Phase 2: 230 V
Phase 3: 228V

Phase 1: 0.00 A
Phase 2: 0.00 A
Phase 3: 0.00 A

Active Power Total: 0.00 kW
Reactive Power Total: 0.00 kvar

Active Energy Total: 31 kwh
Reactive Energyr Total: 12 kvarh

GEMERAL LIFTS K1
Phase 1: 226V
Phase 2: 230V
Phase 3: 229V

Phase 1: 0.65 A
Phase 2: 0.55 A
Phase 3: 1.40 A

Active Power Totol: 0.53 kw
Reactive Power Total: 0.23 kvar

Active Energy Total: 2866 KWh
Reactive Energyr Toral: 1461 kvarh

Phase 1: 226V
Phase 2: 230V
Phase 3: 228V

Phase 1: 9.45 A
Phase 2: 9,85 A
Phase 3: 13.09 A

Active Power Total: 6.63 kW
Reactive Power Total: 1.02 kvar

Acthve Energy Total: 6091 kWh
Reactive Energyr Total: 1880 kvarh

e ________]
AJC HITACHI MITS
Phase 1: 216V
Phase 2: 230V
Phase 3: 229V

Phase 2: 1.41 A
Phase 3: 0.23 A

Active Power Total: 0.94 kW
Reactive Power Total: -0.29 kvar

Active Energy Total: 1122 kWh
Reactive Energyr Total: 333 kvarh
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AILY ENERG NSUMPTION IN JUNE
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W ACS_K1_Total_Energy 4037
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E g B UPS K2 Total_Energy 455
1000 LGT_K2_Totsl_Energy &6
B ACS_K2_Total_Erergy | 4362
RS a b " W TOTAL Energy 14756
L] " r v
mwmnEn . w60 J - i .
muamng A " l ™ B
EEEE) CI i B
U ] i ) 1 H " il 8
AN NN " bl &
WU AN Ll i
:mmx ::a “b i¢ .L.; %" z'-', ':‘N 3, % %
o ne & 08 3 s & L LI
B L] ",
=ax IR ] W PWC_K1_Total_Energy B UPS_K1_Totsl_Energy B LGT_K1_Total_Energy B ACS_K1_Total Erergy B PWC_K2_Total_Energy B UPS_KZ_Total Emergy 0 LGT_K2_Total Eresgy B ACS_KI_Total_Energy W TOTAL Erwigy
MOATN 1100 ",
moaz o =
el - i s
AT R » .:}5ISTEMI
s . mm e Sl
= m ]
o ey e B Lacrs B A
B - s H0ba8 20000
E e LT T s E TR
B "o e Con) =obana 00
WO TI0 oL e -0 T3 20087018 J3O0T
LT Lo e CoE) 7R 00009
ARSI Ll Teas L) TR0 TH-A0T
IR wmy mmd [ ) TSI 00
NN T mms e et e
TN | i ) IMTAD PRy AT HND




Building Management System

Uno strumento prezioso per il superbonus 110% Case sTuby @

. reorocouomwve

RENDICONDAZIONE SECONDO PROTOCOLLO IPMVP

L’Efficiency Valuation Organization (Organizzazione per la valutazione dell’efficienza - EVO) consiste in un Protocollo Internazionale di Misura e Verifica delle
Prestazioni (International Performance Measurement and Verification Protocol - IPMVP) con lo scopo di facilitare un’accurata valutazione degli investimenti in
efficienza energetica, efficienza idrica, in gestione della domanda e in progetti di fonti energetiche rinnovabili in tutto il mondo.

L’IPMVP fornisce una presentazione strutturata dei principi e dei termini comuni che sono la base per qualsiasi valido processo di misura e verifica (M&V).
Ciascun progetto deve essere studiato singolarmente per soddisfare gli obiettivi e I'accuratezza desiderata delle azioni volte al risparmio energetico e idrico.
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Elactricity consumption 2 years 9 months

m.lmw LGT_Adjust TOTAL kwh * o * o

_'m — me . saving office |saving building

of kwh with nts Energy monthly saving c =
Bems -onsumption consumption

Total Cost € (VAT
Address Year Maonth From To Total KWh EXCLUDES;
Makrigianni BA-Ag. |. Rentis December 1/12/2016(31/12/2016 411.447,90 116.480,90 December 2013
IMakrigianni 84-Ag. |. Rentis. January ©01/01/2017| 31/01/2017 410.784,00 116.292,95 January 2020
Makrigianni BA-Ag. |. Rentis February 01/02/2017| 17/02/2017 370.641,00 104.928.47 February 2020
IMakrigianni 84-Ag. |. Rentis. March 18/02/2017| 28/02/2017 414.548,40 117.358,65 March 2020
Makrigianni BA-Ag. |. Rentis Agril 01/04/2016| 30/04/2016 417.504,60 118.195,55 April 2020
Makrigianni 84-Ag | Renris | 00000 [May 01/05/2016| 31/05/2016) 446.047,50 126.276,05 May 2020
Makrigianni BA-Ag. |. Rentis June 1/5/2016| 30/5/2016 485.262,00 137.377.67 June 2020
IMakrigianni 84-Ag. |. Rentis. July 1/7/2016| 31/7/2016 515.032,40 146.938,07 July 2020
Makrigianni BA-Ag. |. Rentis August 1/8/2016| 31/8/2016) 513.011,70 145.233,61 August 2020
IMakrigianni 84-Ag. |. Rentis. Saprembar 1/3/2016| 20/3/201§ 463.434,30 131.198,42 September 2020
Makrigianni BA-Ag. |. Rentis October 1/10/2016( 31/10/2016 447.231,30 126.611,18 October 2020
IMakrigianni 84-Ag. |. Rentis. Movembar 1/11/2016| 30/11/2016 405.328,50 114.748,50 Novembar 2020
(BASELIME) (BEMS) + Adjustments
DEC-NOV | [ 53002720 1.501.640,09

REPORTING PERIOD MEASURED ENERGY
Power Circuits UPS Line Lighting S . e
System Building K1+K2

TOTAL Energy

TOTAL Energy | TOTAL Energy

December

February

September
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"% SISTEMI

INTEGRATI

Grazie.

Luigi Vitagliano
+39.348.3202081

info@sistemiintegratisrl.it

www.sistemiintegratisrl.it



