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Trend globali: velocità del cambiamento



Trend globali: crescita e domanda di spazio

2021 USA

 (Apple, Microsoft, Alphabet)
 6mila mld $
 440 mila dipendenti

1990 USA

 Le prime 3 aziende per capitalizzazione
 36 mld $
 1,2 mln di addetti



Senza banca ma con dispositivo mobile 

SPORTELLI BANCARI ITALIA
2010 = 34.036
2021 = 24.212 



Trend globali: utilizzo vs possesso



Urbanization
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ITALIA
Nei comuni ad alta e media densità di urbanizzazione prevale 
ampiamente la quota di coloro che guadagna popolazione (67%), 
nelle zone rurali si registra la dinamica opposta, con la prevalenza 
di comuni che in vent’anni hanno perso abitanti (63,5%).



Residenti, pendolari, city user

• Metropoli di terza generazione AbitantiPendolari

City users
Businessman

La popolazione residente che si sposta giornalmente per motivi di studio o lavoro è pari a circa 
il 51% della popolazione totale delle città metropolitane. Il dato è sostanzialmente in linea con 
quello nazionale e in crescita di oltre tre punti percentuali rispetto al 2011.  

La mobilità giornaliera per motivi di studio o di lavoro raggiunge infatti i valori più elevati nella città 
metropolitana di Milano (circa il 57% della popolazione), seguita da Bologna e da Firenze.

(Istat, Profili delle città metropolitane, 2 febbraio 2023)

QUESTA TENDENZA SARA’ CONFERMATA IN FUTURO ?



Digitalizzazione?

Fonte: CRESME-GS1Italy, Digitalize or die?, aprile 2023.



Tech e ambiente costruito

Bfp.vc, Baumann M., How Big Tech Companies Are Entering The Real Estate Market, jan 15 2020.



New entrants



Il valore dei dati 
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Nuove partnerships



Nuovi modelli di business



Nuovi prodotti



Chi comprerà le case?
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Source: Associazione italiana tecnico economica cemento, Il mercato 
immobiliare italiano, tendenze recenti e prospettive, 2012.
Dati ISTAT http://demo.istat.it/dat81-91/ITALIA/I_T.HTM

30-39enni Vs 70-79enni



Famiglie
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Source: Associazione italiana tecnico economica cemento, Il mercato 
immobiliare italiano, tendenze recenti e prospettive, 2012.

Source: ISTAT, Popolazione 
e famiglie, 2020



Case sotto occupate
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Il 33% della popolazione UE vive in una casa sovra dimensionata (o sotto occupata)



Potere d’acquisto
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Europa e Italia
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Prodotti immobiliari: un approccio industriale




